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Palavra da Presidente

A Cartilha do Sindico foi revisada para que seja uti-
lizada como fonte de consulta aos sindicos, proprie-
tarios e profissionais que atual na administracdo de
condominios.

Para a execugdo dos servicos ou obras necessdrios
em um condominio, o sindico ou o proprietério de-
vem contratar profissional habilitado, condigé@o pri-
meira para a obtencdo de um resultado que atenda &
necessidade e seguranca de todos os que frequentam
uma edificagéo.

Resumimos neste material alguns conceitos e traze-
mos & luz o conhecimento, a fim de minimizar os ris-
cos de problemas construtivos, de conservacéo e de
funcionamento nas edificacdes.

Aproveito para agradecer a todos os diretores, con-
selheiros e colaboradores que em 2019 e 2020 coo-
peraram com o nosso Crea-DF e colaboram para a
valorizacdo das nossas profissdes.

Forte abraco,

Fatima Cé
Presidente do Crea-DF

[ CREA-DF

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Distrito Federal
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CARTILHA
DO SINDICO

Obras e servicos de Apresentacao
Engenhana e Agronomla CREA,DF
A Cartilha contribui para o desenvolvimento das fungoes condominiais
Credibilidade e do sindico nas obras e servigos de Engenharia e Agronomia de forma
comprometimento moderna, técnica e fundamentada nas normas e legislacdo. Além disso,
. afasta definitivamente “o faz- tudo, o curioso ou 0 amadorismo” e privi-
social legia a boa técnica que da seguranca aos condéminos e ao sindico no

desempenho da administragao condominial.

Os condomlnlos agregam muitos servicos e obras relacionados a Enge-
nharia e a Agronomia, exigindo manutencdo constante a ser executada
por empresas e profissionais habilitados, com registro no Crea-DF.

O desgaste natural nas edificacbes é uma preocupagao constante dos
proprietarios de imdveis. Para evitar as consequéncias do desgaste na-
tural ou decorrente do uso, a alternativa para os proprletarlos e sindicos
dos milhares de condominios do Distrito Federal é a inspec&o predial, que
proporciona a andlise da construgdo, manutencdo e uso, possibilitando a
verificagao da condicdo geral da edificagao.

Para a execugdo dos servicos ou obras necessarios, o sindico ou o proprietério
devem recorrer a contratar um profissional habllltado condicdo primeira para a
obtencdo de um resultado que atenda a necessidade e seguranca dos proprieta-
rios, sindicos e moradores.

Esta cartilha ressalta a importéncia da inspegao predial, por ser um processo
que visa auxiliar na gestao da edlflcagao e, quando realizada com periodicida-
de regular, contribui com a mitigacao de riscos técnicos e econdmicos asso-
ciados a perda do desempenho. Também citamos as manutenges preventi-
vas, que sao procedimentos regulares e programados que prolongam a vida
util e valorizam as edificag8es, corrigindo deficiéncias de construgao, melho-
ram a qualidade de vida, o bem-estar, bem como aumentam a seguranca dos
conddminos e usuarios. Discorre, também, sobre a importancia da Anotagao
de Responsabilidade Técnica (ART) que pode funcionar como uma espécie de
certificado de garantia para o contratante de servicos de Engenharia ou de
Agronomia, dentre outros assuntos.

Esta publicacdo, nesta segunda edicdo, é uma fonte de consulta aos
sindicos, proprietarios e profissionais que atuam na administracéo de
condominio. Um importante elo na parceria entre smdlcos/admlnls-
tradores de condominios e Crea-DF, para oferecermos a sociedade
servicos técnicos de boa qualidade na drea de Engenharia e de Agro-
nomia, minimizando de forma significativa os problemas construtivos,
e de conservagéo e funcionamento nas edificagdes.
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Missao Institucional do Crea-DF

0 Crea-DF, autarquia federal responsavel pela flscallzagao do exer-
cicio das proflssoes relacionadas a Engenharia e a Agronomia, tem
como principal missao defender a sociedade e resguardar os interes-
ses sociais e humanos, por intermédio da verificagao e fiscalizagdo do
exercmo e atividades das profissdes de forma orientativa e coercitiva,
nas areas de  Engenharia, e Agronomia e Geociéncias. No cumprimento
de sua missdo, o Crea fiscaliza empresas e os profissionais, para que
esses procedam de acordo com as normas legais. Identifica e pune
pessoas ho exercicio ilegal das profissdes regulamentadas no Sistema
Confea/Crea e Mdtua.

0 Crea esta amparado por uma série de leglslagoes art. 5°, inciso Xl
da Constltuu;ao Federal, pelos Decretos n°® 23. 196/33 23. 569/33 Decre-
to-Lei n°® 2.848/40 (Codlgo Penal) e Leis Federais n° 4.076/62, 4. 643/65
5.194/66, 6.496/71, 6. 664/79 6.835/80, 7.410/85, 9.784/99. 0 Conselho é
dotado do poder de policia administrativa, que o autoriza a fiscalizar
e a aplicar penalidades a profissionais, empresas ou pessoas fisicas
leigas que exercam atividades de Engenharia ou de Agronomia sem
habllltagao legal. Essas penalidades vao desde a aplicagdo de multas
pecunidrias a cassacdo do registro de profissionais inabilitados.

Ainda, como atividade fim, o Crea atua como agente fiscalizador, habilitando
os dlplomados em Engenhana Agronomia e Geociéncias, de acordo com as
atribuicdes e competéncias adquiridas ao longo de sua formagao académica.

O que é um condominio?

Trataremos aqui do condomlnlo edilicio, que é por exemplo o condomlnlo
de apartamentos, onde hé vérios donos de um edificio, porem é definida
a area de propriedade e de uso privativo de cada condomino e as areas
de propriedade e de uso comuns.

Condomlnlo edilicio é o conjunto de apartamentos, casas, salas comerciais e
areas comuns (escadas, coberturas, corredores, terreno na vizinhanga etc.)
de uma edificagdo que os ocupantes, denominados condéminos, usam e
administram de forma coletiva.

Essas areas comuns sdo indivisiveis, ndo podendo ser alienadas, pois sdo
consideradas agregadas a todas as partes exclusivas desse conjunto. De
forma sucinta, condominio seria o “dominio exercido juntamente com ou-
trem” podendo ser residencial, comercial ou misto, vertical ou horizontal.
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A responsabilidade legal do sindico

A Norma Tecnlca n°5.674, de 1999, da ABNT, que define a manutengao de
edificacdes, é referéncia para que os proprletarlos ou sindicos possam
elaborar e implantar programas de manutencdo preventiva. O sindico
e os administradores diretos tém papel fundamental no cumprimento
dessa norma, uma vez que 0s prejmzos advindos da omissdo em re-
alizar a manutengao predial sao de sua responsabilidade. O sindico
respondera sempre pelos atos praticados enquanto administrador do
condominio, responsabilidade que se encontra indiretamente inserida
no elenco da sua competéncia, conforme o art. 1348 e incisos do Cddigo
Civil e conforme previsto na lei n® 4.591, de 1964, que dispGe sobre o con-
dominio em edificagcbes e as incorporagﬁes imobiliérias.

Todos os condominos sdo responsaveis pela manutencdo da edificac3o.
O que é manutencao predial?

A Norma Técnica n° 5.674, da ABNT conceitua a atividade de manutencio
como um “conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificagdo e de suas partes cons-
tituintes, afim de atender as necessidades e favorecer a seguranga dos
seus usuarios.

Por que fazer a manutencao predial preventiva?

A manutengao preventiva prolonga a vida util dos edificios em decor-
réncia da execucgao de servigos perlodlcos de conservacgao. Possibilita a
localizacdo de deficiéncias da construgdo que, com o passar do tempo,
podem se traduzir em risco para a seguranca do imovel e de seus con-
déminos. Proporciona, também, uma economia significativa nos custos
com provaveis reformas ou servigos de maior porte, que surgem devido
a falta de um cuidado técnico prévio.

Em sintese, a manutencgdo preventiva objetiva:

Prolongar a vida util dos edificios mediante a execucdo de servigos
periddicos de conservagao;

Proporcionar uma economia significativa nos custos com provaveis
reformas ou servicos de maior porte;

Localizar deficiéncias da construgdo; e

Revitalizar e modernizar o edificio.
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Vantagens de fazer a manutencao preventiva

Valoriza a edificagao;

Garante funcionalidade;

Melhora a qualidade de vida e bem-estar dos condomlnos e usuarios;
Aumenta a seguranca dos condéminos e usuarios;

Evita o encarecimento dos trabalhos de recuperagao do edificio; e
Reduz, em médio prazo, os custos do condominio.

Procedimentos requeridos antes de iniciar a ma-
nutencao ou a reforma da edificacao

Na maioria das vezes, a
edificagdo passa  vdrios
anos sem que seja feito
um trabalho de manuten-
¢Go ou reforma e, quando
se resolve fazer algo, o
sindico ndo sabe por onde
comecar, diante da va-
riedade ‘de trabalhos. Se
esse é o seu caso, que tal
conferir uma lista de per-
guntas (com as respectivas
respostas) que geralmente
surgem na fase inicial de
definicdo dos trabalhos?

Com tanta coisa para fazer,

o que deve ser sanado de imediato?

A INSPEGAO PREDIAL

Nesse caso, a melhor atitude que vocé deve tomar é a contratac3o de um engenheiro

paraa elaboragado da inspecao predial, fundamental no planejamento de manuten-
¢bes e/ou reformas, priorizando intervengées nos sistemas mais criticos.

Qual é a finalidade do plano
de manutencao predial?

A finalidade do plano de manutengdo, conforme ABNT NBR 5674, é de-
terminar as atividades essenciais de manutengao, sua periodicidade, os

10
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responsavels pela execucdo, os documentos de referéncia e os recursos
necessarios, todos referidos individualmente aos sistemas e, quando
aplicavel, aos elementos, componentes e equipamentos.

No plano de manutengao, o engenheiro contratado |nd|cara as priori-
dades que devem ser sanadas, especificando 0s prazos maximos para
atendimento de cada patologia encontrada e definindo, em cronograma,
0s prazos para realizacdo dos servigos preventivos. A defmlgao de exe-
cucdo das prioridades, todavia, ficara a critério dos condéminos.

0 plano de manutencdo predial é também um meio de aumentar a se-
guranca dos moradores e do patrimonio, sendo suficiente que leiam o
plano basico de manutencdo predial, para que se informem sobre os
servigos que devem ser executados.

Apés a leitura do plano de manutencao predial, o sindico terd plena no-
cao dos trabalhos de recuperagao aos quais deve ser submetida a edi-
ficagdo, bem como os servigos preventivos que deverdo ser implemen-
tados. Deverd, entdo, se reunir com os condéminos para defini¢do dos
servigos que devem ser feitos de imediato.

Outra vantagem do plano de manutencao predial

Na h|potese de substltwgao do sindico, o0 novo gestor ndo ficard “perdi-
do”, pois terd em m3os um documento em que estdo relacionados todos
0s servigos que ainda estao por fazer.

No caso de reforma ou restauracao, qual a provi-
déncia a ser adotada?

No caso de reforma ou restauracao, o sindico devera contratar o projeto
de engenharia ou agronomia, contendo: plantas, caderno de especifica-
cao, orcamento detalhado e cronograma. Esse material servira de base
para a coleta de pregos no mercado, visando a execugdo da obra ou ser-
vico. Definida essa etapa, o sindico devera entrar em contato com em-
presas ou profissionais liberais, para que apresentem propostas para a
execucdo das obras ou servigos necessarios.

O que deve conter na proposta?

A proposta devera conter, além do orcamento detalhado (contendo os
precos unitarios de cada item de servigo e o prego total) e o cronograma
para a execucao das obras ou servigos, como segue:

Nome do responsavel técnico, pela execugdo dos trabalhos, re-
gistrado no Crea-DF;
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Comprovante de registro da empresa no Crea-DF;

Comprovante de que a empresa possui todos os profissionais que
participardo das obras ou servigos;

Assinatura dos engenheiros responsavels pela proposta;
Materiais que serdo utilizados na execugao dos servigos. Exemplo: tipo de
tinta e respectivo fabricante, especificacao do piso ou revestimento etc,
Prazo para a execucao dos servigos;

Prazo de garantia de cada servico;

Prazo de validade do orgamento;

Endereco e telefone da empresa ou profissional, responsavel
técnico pela execucdo das obras ou servigos; e

Condicoes de pagamento.

O sindico deve optar pelo menor preco na hora
de contratar um servico ou analisar a relagao en-
tre o custo-beneficio?

0 sindico devera efetuar uma comparacdo entre os orcamentos entre-
gues e avaliar o que cada um se propde a fazer, analisando os servigos
relacionados, os materiais que serdo utilizados e como esses materiais
serao aplicados.

Exemplo:

Um orcamento “atrativo” pode estar especificando uma tinta
inadequada e com baixa durabilidade para o local onde sera
aplicada. Entéio, o preco inicialmente “tentador” se traduzird
em uma manutencgéo de repintura precoce, devido a baixa
durabilidade do material aplicado em relacdo ao ambiente
onde vai ser utilizado. Resultado: vocé vai gastar muito mais.

0 exemplo citado reforca a tese de que o sindico deverd analisar a relagéio custo-beneficio
e ndo optar somente pelo critério menor preco.

E se ainda persistirem ddvidas com relacdo aos
orcamentos propostos?

Nesse caso, o sindico deverd agendar uma reunido com o engenheiro
que elaborou a proposta para a execugao dos servigos e esclarecer
todas as dlvidas. A reunido deverd ser lavrada em ata, registrando-se
todos os assuntos discutidos, inclusive aquelas ddvidas que foram es-
clarecidas durante a reunido, para que nao ocorram divergéncias du-
rante ou apds a conclusdo dos servigos prestados. Ao final, a ata deverd
ser assinada por todos os participantes da reuniao.

Lkt

Como fazer um bom contrato ?

Segundo conceito amplamente difundido, contrato é um acordo em que
duas ou mais pessoas assumem certos compromissos ou obrigacoes
ou asseguram entre si algum direito. Nesse sentido, para regular a re-
lagdo entre o condominio e o prestador de servigos, é necessario que
seja feito um bom contrato.

A Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), dentre outros as-
suntos, regula os contratos. O sindico deverd observar a citada lei quan-
do elaborar um contrato de prestacdo de servicos/execucdo de obras de
Engenharia ou Agronomia.

No ato da elaboragao do contrato para execucao de servigo ou obra do
condominio, alem da correta qualificagdo das partes, o sindico precisa
estar atento as clausulas que tratam dos seguintes temas:

Objeto: é preciso descrever detalhadamente o que devera ser executa-
do. Utilizar, se preciso, um anexo, que devera ser vinculado ao contrato;
Qualidade do material utilizado - se o contrato envolver o forneci-
mento de material, devera ser apresentada a especificagdo técnica
do material e a quantidade;

Etapas do servico/obra: se dividido em etapas, é preciso que se defina com
clareza e suficiente detalhamento o que compoe cada uma dessas etapas;
Prazo para entrega do servico/obra: a fixacdo das datas para inicio e con-
clusdo é essencial para que se possa monitorar a execucdo e o pagamento;
Valor do pagamento;

Forma do pagamento: especificar a forma de pagamento, inclusive
quanto ao adiantamento de recursos;

Multa por atraso na entrega do servigo/obra;

Obrigacées das partes (condominio/contratante e empresa ou pro-
fissional/contratado);

Prazo de garantia do servico/obra: observar, no que couber, o art.
618 da Lei n° 10.406, de 2002, Cédigo Civil Brasileiro;

Anotac3o de Responsabilidade Técnica - ART pelo servico/obra ob-
jeto do contrato no Creg;

Nome da pessoa responsavel pelo contato entre a empresa contra-
tada e o condominio: visa facilitar o didlogo entre as partes; e
Termo de recebimento das obras ou servigos.

Embora ndo seja uma exigéncia legal fiscalizada diretamente pelo Cre-
a-DF, esta autarquia federal recomenda que o condominio exija da con-
tratada a apresentacdo do PCMSO (Programa de Controle Médico de
Saude Ocupacmnal) de seus empregados. Da mesma forma, recomen-
da-se que o sindico exija, também, o PCMAT (Programa de Condlgoes e
Meio Ambiente de Trabalho na Industrla da Construcdo Civil) ou o PPRA
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(Programa de Prevengao de Riscos Ambientais), bem como a nomina-
¢ao do responsavel pela segurancga dos trabalhadores na obra. Esse
ultimo visa definir em contrato a responsabilidade direta pela seguran-
¢a das pessoas na obra.

Recomenda-se ainda que, no caso de contratacao de empresa, sejam
exigidos os comprovantes de recolhimento do INSS e FGTS dos traba-
lhadores envolvidos com as obras ou servigos.

DO OBJETO DO CONTRATO

Apresentamos um exemplo oferecido oferecido, na 1a edicao desta cartilha, pelo
eng’. mecanico Francisco Machado da Silva, ex-presidente do Crea-DF, sindico
do edificio onde reside em Brasilia-DF:

Descricdo do objeto: execugao dos servigos de recuperacao de fachada
frontal do bloco | da SQN 106, Brasilia-DF:

DETALHAMENTO DO SERVICOS CONTRATADOS

a) Retirar 27 painéis metalicos (ferro), substituindo-os por alvenaria
(opcgao reboco cor azul e opcdo de pastilhas maiores azuis); Retirar
24 janelas metalicas, substituindo-as por esquadrias de aluminio
(basculante); colocar grade por dentro (apenas nas janelas do tér-
reo). Colocar vidros;

b) Retirar 72 janelas metélicas (laterais), substituindo-as por esqua-
drias de aluminio; colocar vidros fixos, exceto na janela central que
serda basculante; colocar grade por dentro na janela do térreo;

c) Retirar 12 colunas metélicas onde estdo as 72 janelas laterais
(item anterior), substituindo-as por pastilhas;

d) Retirar 48 janelas metalicas, substituindo-as por esquadrias de alumi-
nio; colocar vidros; colocar grade na janela do térreo (por dentro);

e) Lavar com pressurizagdo as pastilhas, retirando manchas e encardidos;

f) Pintar na cor branca os cobogos; pintar sobre o reboco, na cor
azul vivo com tinta acrilica Metalatex ou similar, area abaixo das
janelas das unidades residenciais;

g) Pintar na cor branca, com tinta acrilica Metalatex ou similar, a
area ao lado das janelas das unidades residenciais;

h) Apds a execucdo dos servigos, limpar os vidros das janelas das
unidades residenciais.

E relevante mencionar que, nesse caso, deverd ser elaborado projeto
das esquadrias, onde serdo definidas as suas dimensades, tipo de bas-
culante, espessura e detalhes dos vinculos das pecgas das esquadrias
com a alvenaria do prédio. Também, as grades devem ser apresentadas
em projetos com 0 mesmo detalhamento.
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Como visto, no detalhamento do servico/obra ndo pode haver ddvida do que
devera ser executado pelo contratado. Isso evitara aborrecimentos na hora do
recebimento do servico e da realizacao do respectivo pagamento.

0 sindico devera buscar modelos de contrato com advogados, internet ou, ainda,
com outros colegas sindicos, para que se cerque de todas as garantias legais.

Apds a assinatura do contrato, as firmas das partes deverdo ser reco-
nhecidas em cartorio de notas.

Por que o Crea fiscaliza condominios ?

A fiscalizag3o do Crea nos condominios busca coibir a acdo de pessoas
inabilitadas, na execucao de atividades de Engenharia e;ou de Agrono-
mia sem possuir habilitacao legal, colocando em risco os moradores,
usuarios e pessoas que circulam nas suas imediag6es.

Quem é o profissional habilitado para executar ativida-
des de Engenharia ou de Agronomia ?

Todo servico técnico exige a contratacdo de uma empresa ou profissio-
nal habilitado. A Lei n® 5.194/66, que regula as profissdes de Engenharia e
Agronomia, estabelece no art. 67 que o profissional ou empresa habilitada
é aquela que esta registrada e em dia com as obrigacdes perante o Crea.

A escolha do profissional ou da empresa depende da atividade téc-
nica a ser executada. Assim, antes de contratar um profissional ou
empresa, o sindico devera buscar no mercado aquele profissional ou
empresa que se oferece para executar o servu;o/obra de Engenharia
ou de Agronomia e verificar se esta em situacdo regular no Crea-DF.

Pessoa nao habilitada na execucao de obra ou
servico traz prejuizos para o condominio

Um projeto elaborado ou executado por pessoa ndo habilitada pode oca-
sionar os seguintes prejuizos:

Utilizacdo de materiais inadequados;

Orgamento impreciso;

Gasto desnecessario;

Manutencao incorreta;

Danos ao edificio;

Ocorréncia de acidentes, tragédias e prejuizos irreparaveis;
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Desvalorizagdo do imdvel; e

Toda a responsabilidade decorrente da execugido da obra e/ou servigo é
do contratante, inclusive o exercicio ilegal das profissées de engenharia e
agronomia é contravencdo penal, conforme, determina a Lei n° 5194/66 no
Art. 76. “As pessoas nao habilitadas que exercerem as profissdes regula-
das nesta lei, independentemente da multa estabelecida, estdo sujeitas as
penalidades previstas na Lei de Contravengdes Penais.”

Em face dos riscos ao patrimdnio dos condominos, é mais segura a contra-
tacdo de uma empresa ou profissional legalmente habilitado. A Lei n® 5.194,
de 1966, exige a presenca de um profissional registrado no Crea quando
da execucao de qualquer obra ou servigo de Engenharia ou de Agronomia.

Exigéncia da ART
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

A ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica é um documento que
identifica e define, para os efeitos legais, os responsaveis técnicos por
uma obra ou servigo técnico. Nela, sdo especificados o contratante da
obra ou servigo, o local da sua reallzagao 0 prazo para execugao, o tipo
de servigo ou obra realizada, entre outras informacdes.

A ART é obrigatoria, conforme a Lei n°® 6. 496/717, para todo o contrato
escrito ou verbal, visando a execugao de obras ou a prestagdo de quais-
quer servigos proflssmnals nas areas da Engenharia ou Agronomia, e
tem que ser registrada no Crea. A responsabilidade pelo registro da
ART no Crea-DF cabe ao profissional contratado.

Para os usuarios de servigos, a ART registrada é um documento impor-
tante e estabelece, para todos os efeitos legais, de forma resumida, os
deveres e a responsabilidade do profissional para com o contratante e
reflete o contido no contrato firmado entre as partes. A ART funciona,
também, como um certificado de garantia, além de ser um documento
que mtegra processos éticos e judiciais, quando da ndo satisfacdo do
consumidor pelos servigos prestados.

0 sindico deve exigir do profissional ou da empresa responsavel pela
realizacdo da obra ou servigo técnico, uma cdpia da Anota;ao de Res-
ponsabilidade Técnica - ART reglstrada no Crea-DF, e manté-la dispo-
nivel no local da obra e ou servigo.

Quando fazer o registro da ART?

A legislagao determina efetuar o registro da ART antes de iniciar a exe-
cucao da obra ou servigo técnico, apds a assinatura do contrato com o
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profissional ou empresa. Isso porque a finalidade da Anotagao de Res-
ponsabilidade Técnica é garantir que a obra e/ou servico sejam realiza-
dos sob a responsabilidade de um profissional habilitado. O profissional

habilitado é aquele que esta registrado e em dia com as obrigacdes pe-
rante o Crea e possui atribuicdes para executar os servigos contratados.

Quais as vantagens para o condominio em con-
tratar um profissional habilitado?

Recebimento de projeto elaborado dentro da técnica adequada e das normas vigentes;
Orcamento detalhado;

Especificacdo de materiais adequados;

Reducdo de custos de desperdicios;

Qualidade da obra/servigos prestados;

Seguranca dos moradores do imdvel;

Cronograma fisico e financeiro de acordo com o fluxo de caixa disponivel;

Equipe gerenciada e vistoriada pelo engenheiro;

Manutengao correta;

Previne a ocorréncia de aC|dentes tragédias e prejuizos irreparaveis; e

As responsabilidades técnicas e legais sdo do profissional e/ou empresa habilitada.

A exigéncia do registro da Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART
por parte do contratante (o condominio) impde a profissionalizacdo das
atividades do contratado (o profissional). A ART formaliza perante uma
autarquia federal (Crea-DF) uma relagdo contratual.

Quando a relagdo comercial acabar em processo judicial, especialmente
em casos de acidentes, incidentes, sinistros, descumprimento do con-
trato ou falta de qualldade dos servigos executados a apresentacdo da
ART demonstra que o administrador ou sindico foi prudente na hora de
selecionar e contratar o prestador de servigos, visto que esse se en-
contrava habilitado pelo Crea. Dessa forma, a responsabilidade civil e
criminal é do CONTRATADO, isentando o administrador ou sindico de
responsabilidade técnica pelos servigos executados.

Qual a responsabilidade dos profissionais na exe-
cucao dos servicos?

Os profissionais da Engenharia e Agronomia, no exercicio de suas ati-
vidades, estdo sujeitos as seguintes responsabilidades:

Responsabilidade ético-profissional;
Responsabilidade técnica;
Responsabilidade civil,
Responsabilidade penal ou criminal; e
Responsabilidade trabalhista.
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O que é responsabilidade ético-profissional?

E aquela que deriva de imperativos morais, do respeito ao colega profis-
sional e ao cliente. Responsabilidade ética S|gn|f|ca responder pela liber-
dade profissional, pelas regalias e direitos que a profissao oferece, ante-
pondo um limite consciente e voluntario. A liberdade profissional nao é
absoluta nem ilimitada, mas deve ser gozada dentro do dominio delimitado
pela consciéncia e pela razao, para que nao resulte em abusos, danos ou
dolos. Exige dos profissionais um grande senso de responsabllldade e seu
comportamento devera se basear no Cédigo de Etica Profissional.

A infra(;éo aos dispositivos do Cddigo de Etica Profissional, instituido pela Re-
solucdo n° 1.002, de 2002, do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia,
resulta nas sangoes previstas no art. 72 da Lei n° 5.194, de 1966. As sangoes
podem ser adverténcia reservada ou censura publica, de acordo com a gra-
vidade da falta. Em determinadas situacées, previstas em lei, o profissional
podera ter o seu registro cancelado e ficar impedido de exercer a profissao.

O que é responsabilidade técnica?

E aquela que se estabelece entre o profissional, o cliente e o Crea e diz
respeito a correta aplicagdo das técnicas e a  qualidade do servigo ou
obra executada. A legislacdo que rege o exercicio dos profissionais fis-
calizados pelo Crea dispde sobre os tipos de infragdes e as penalidades
aplicaveis. As penalidades, de acordo com a gravidade da falta podem
resultar em multa, em suspens3o temporaria do exercicio profissional
ou em cancelamento definitivo do registro.

O que é responsabilidade civil?

E aquela que impGe a quem causa um dano a obrigagao de repara-lo. Essa
reparacao deve ser a mais ampla posswel abrangendo nao apenas aquilo
que a pessoa lesada perdeu, como também o que ela deixou de ganhar. A
responsabilidade civil por determinada obra ou servico permanece pelo
prazo de cinco anos, a contar da data em que foi entregue, podendo, em
alguns casos, estender-se por até vinte anos mediante decisao judicial.

O que é responsabilidade penal ou criminal?

Resulta da pratica de uma infragdo considerada contraveng&o ou crime e
sujeita o causador as penalidades que variam da multa, reclusdo, deten-
cao, prlsao simples e a interdicdo do exercicio da atividade proflssmnal
As infragdes penais podem ser DOLOSAS - caracterizadas pela intencdo
do infrator em pratlca las -, ou CULPOSAS - se decorrentes de um ato
de |mprudenC|a impericia ou negllgenua -, sem que o causador tenha
tido a intengao ou tenha assumido o risco de praticar o delito.
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O que é responsabilidade trabalhista?

Resulta das relagdes contratuais ou legais entre o empregador e os
empregados, abrangendo também as obrigagdes acidentarias e previ-
denciarias. A Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT equipara a em-
pregador os profissionais liberais que admitem trabalhadores em obra/
servigo, originando-se dai o vinculo empregaticio e toda a responsabili-
dade daqueles profissionais no ambito da legislacdo trabalhista.

O Cédigo de Defesa do Consumidor
e a missao do Crea-DF

Com a promulgacgdo da Lei Federal n° 8.078, de 1990, que instituiu o Codigo de
Defesa do Consumidor, consolidou-se, def|n|t|vamente por intermédio de seu
art. 50, as protegoes contratuais e legals permitindo que os direitos basicos do
consumidor-contratante sejam respeltados A eficacia da legislagdo em vigor,
Leis Federais n° 5.194, de 1966, n° 6.496, de 1977, e n° 8.078, de 1990, é inquestio-
navel. Permite uma perfelta flscallzagao e, consequentemente, a punicdo dos
maus profissionais e empresas inscritos no Crea, potenciais fornecedores de
servicos da area tecnoldgica, impossibilitando que prejudiquem a sociedade.
Nesse caso, esses profissionais poderiam ser retirados do mercado, sem pre-
juizo da obrigagdo de ressarcir o consumidor pelos danos causados.

Os profissionais e as empresas registrados no Crea, na condicdo de forne-
cedores de servigos ou executores de obras de Engenharia ou Agronomia,
estao obrigados a oferecer garantias contratuais ou legais ao consumidor.
Com o Cddigo de Defesa do Consumidor, tais garantias ganharam importan-
cia e deixar de fornecé-las caracteriza infracdo, com pena de detengdo ou
multa (arts. 50 e 74 da Lei Federal n° 8.078, de 1990). No que se refere aos
servigos e obras de Engenharia ou de Agronomla esta garantia contratual e
legal esta implicita na ART, que expressa a responsabilidade técnica do pro-
fissional quanto ao servigo ou obra descrito no contrato e se constitui como
elemento probatdrio em processo de conciliagdo ou ac3o judicial.

A legislacao referente a Acessibilidade

0 Decreto n° 5.296/04, regulamentou a Lei n° 10.048, de 8 de novembro
de 2000, a Lein®10.098, de 19 de dezembro de 2000 e a Lei n° 13.146, de 6
de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com
Deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia). As citadas leis dao
prioridade de atendimento a certos grupos de pessoas e estabelecem
normas e critérios para a promocao da acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Ao regulamentar as citadas leis, o decreto estabeleceu que a concepgdo e a
implantacdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos de edificagdes de des-

CARTILHA DO SINDICO: SERVIGOS DE ENGENHARIA E DE AGRONOMIA: 0 QUE E PRECISO SABER 19




[ CREA-DF

tinacdo publica ou coletiva devem atender aos principios do desenho universal,
tendo como referéncias basicas as normas técnicas de acessibilidade da ABNT
NBR 9050 que estabelece critérios e parametros técnicos a serem observa-
dos quando do projeto, construcgao, instalacdo e adaptacgao de edificagoes, mo-
biliario, espagos e equipamentos urbanos as condi¢ées de acessibilidade.

0 Decreto Federal n° 5.296 e a Lei n® 13.146, também definiram que as entida-
des de fiscalizagao profissional das atividades de Engenharia e Agronomia,
ao anotar a responsabilidade técnica dos projetos, exigirdo do profissional
responsavel técnico a declaracdo de que o projeto ou a obra atende as re-
gras de acessibilidade previstas nas normas tecnicas de acessibilidade da
ABNT e na legislagdo especifica.

Os sindicos devem estar atentos para que a legislagao supracitada seja
cumprida ao contratar a elaboracao de projetos, ou a execucao de servi-
cos, ou reformas nas areas comuns do condominio.

NBR 16.280, de 2014 - Sistema de Gestdo de Reformas

A norma, editada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, esta-
belece regras e diretrizes acerca da execugao de reformas em edificacoes nas
areas privativas e comuns em condominios. Trata, no geral, de um sistema de
gestdo muito Util para o gerenciamento de reformas em condominios.

A norma comecou a ser elaborada apos o desabamento do Edificio Liber-
dade e de mais dois prédios, devido a reformas irregulares, em janeiro de
2012, no Rio de Janeiro, fato amplamente noticiado na midia.

Apesar de a norma NBR 16.280 n3o ser lei, o Cdigo Consumerista veda no inciso
VIl do artigo 39, a colocagao de qualquer produto ou servigo em desacordo com
as normas expedldas pelos 6rgaos oficiais competentes ou, se normas especifi-
cas nao existirem, pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. E altamente
recomendavel o seu cumprimento pelos sindicos e condominos, pois é sabido
gue as normas técnicas sao prestigiadas pelo Poder Judiciario. L|t|g|os nascidos
de reformas feitas a partir de 18 de abril de 2014, que necessitem de producéo de
prova técnica, terdo a ABNT NBR 16280:14 como parametro.

Especialistas do segmento da construgao civil, ao avaliar a ABNT NBR
16.280:2014, destacam as principais regras para bem gerenciar uma re-
forma. Na sequéncia, sdo listadas as observacdes de especialistas:

Alteracdes, dentro das unidades auténomas ou em areas comuns que
afetem a estrutura, a vedagao ou qualsquer outros sistemas da area
privativa ou da edlflcagao deverdo possuir um responsavel técnico e a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

0 sindico, antes do inicio da obra em drea comum ou privativa, deverd
estar de posse do plano de reforma e da documentagao pertinente.
Nas areas privativas, o sindico devera fazer a anlise ou encaminha-la
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a um profissional habilitado e somente depois podera autorizar a obra
no condominio ou rejeita-la justificadamente;

Durante o andamento da obra, o proprietario devera diligenciar para
que a reforma seja realizada dentro dos preceitos da segurancga, aten-
dendo a todos os regulamentos;

0 sindico é o responsavel por autorizar ou ndo a entrada de materiais
e pessoas contratadas para a execugao da obra;

0 sindico devera manter em arquivo do condominio a documentacdo
oriunda de qualquer tipo de reforma, incluindo o termo de conclusao
da obra emitido pelo executante;

Caso o sindico, no decorrer de qualquer fase da reforma em uma area privativa,
mesmo antes de seu inicio, entenda que ndo possui conhecimento técnico para
aprova -la, acompanha-la ou receber o termo de conclus3o da obra ou servico,
devera contratar um profissional habilitado para auxilia-lo neste processo.

E importante entender:

Pessoa capacitada é alguém que tenha recebido capacitacdo, orientacdo e res-
ponsabilidade de profissional habilitado;

Pessoa especializada é o profissional liberal que exerca funcdo na qual s3o exi-
gidas qualificacdo e competéncia técnica especificas, conforme legislacdo de
abrangéncia do Sistema Confea/Crea e Mtua.
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Anexo 1

Legislacao aplicada ao exercicio das profissées
de Engenheiro e Agronomo

Apresentamos a seguir, os principais textos legais que regulamentam o exercicio
das diversas profissées abrangidas pelo Sistema Confea/Crea:

Exercicio das profissoes de Engenheiro e Agréonomo

Deaeion? 23.196, de 12 de outubro de 1933, que regula o exerddo da profissiio agrondmiaa;
Decreto n? 23.569, de 11 de dezembro de 1933, que regula o exercicio das
profissées de engenheiro, de arquiteto e de agrimensor;

Lei n25.194, de 24 de dezembro de 1966, que regula o exercicio das profissdes de
engenheiro, arquiteto e engenheiro-agrénomo, e dd outras providéncias;

Lei n24.076, de 23 de junho de 1962, que regula o exercicio da profissdo de gedlogo;
Lei n2 4.643, de 31 de maio de 1965, que determina a inclusGo da espe-
cializacdo de engenheiro florestal na enumeragéo do art. 16 do Decreto-Lei
n2 8.620, de 10 de janeiro de 1946;

Lei n? 6.664, de 26 de junho de 1979, que disciplina a profisséo de gedgrafo;
Lei n26.835, de 14 de outubro de 1980, que dispde sobre a profisséo de meteorologista;
Lei n? 7.399, de 4 de novembro de 1985, que altera a redagéo da Lei n®
6.664, de 26 de junho de 1979, que disciplina a profissdo de gedgrafo; e
Decreto-Lei n? 8.620, de 10 de janeiro de 1946, que dispde sobre a regu-
lamentagdo do exercicio das profissdes de engenheiro, de arquiteto e de
agrimensor, regidas pelo Decreto n? 23.569, de 11 de dezembro de 1933.

Registro de Empresas

Lei n25.194, de 24 de dezembro de 1966, que dispde sobre o registro de empresas nas
entidades fiscalizadoras do exercicio de profissdes, que regula o exercicio das profissées de
Engenheiro e Engenheiro-Agrénomo, e dd outras providéncias;

Lei n? 6.839, de 30 de outubro de 1980, que dispde sobre o registro de
empresas nas entidades fiscalizadoras do exercicio de profissées; e
Resolugéo n? 1.121, de 13 de dezembro de 2019 do Confea, que dispde
sobre o registro de pessoas juridicas nos Conselhos Regionais de Engenha-
ria e Agronomia e d& outras providéncias.

Seguranca do Trabalho

Lei n27.410, de 27 de novembro de 1985, que dispde sobre a especializa-
¢éo de engenheiros e arquitetos em Engenharia de Seguranca do Trabalho,
a profissdo de Técnico de Seguranga do Trabalho, e dd outras providéncias;
Decreto n? 92.530, de 9 de abril de 1986, que regulamenta a Lei n27.410,
de 27 de novembro de 1985. A Lei n2 7.410 dispde sobre a especializagéo
de engenheiros e arquitetos em Engenharia de Seguranca do Trabalho, a
profissdo de técnico de seguranca do trabalho, e d& outras providéncias;

Portaria n2 3.214, de 8 de junho de 1978, que aprova as Normas Regulomentado-
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ras - NR - do Capitulo V, Titulo ll, da Consolidacéo das Leis do Trabalho, relatfivas &
Seguranca e Medicina do Trabalho (baixada pelo Ministério do Trabalho e Emprego).

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n2 6.496, de 7 de dezembro de 1977, que institui a “Anotacéo de Respon-
sabilidade Técnica” na prestagdo de servicos de Engenharia e Agronomia; e

Resolucéo n2 1.025, de 30 de outubro de 2009, que dispde sobre a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica e o Acervo Técnico Profissional, e d& outras providéncias.

A legislacao do Sistema Confea/Crea poderé ser consultada em:

www.creadf.org.br (legislacdo) ou em http://normativos.confea.org.br

Anexo 2

Legislacao que regulamenta a execucao de alguns
servicos utilizados pelos condominios

CARTILHA

CENTRAL DE GAS - Deciséo Normativa n 032, de 1988, do Confea.
CONCRETAGEM - Deciséo Normativa n? 020, de 1986, do Conselho Fede-
ral de Engenharia e Agronomia - Confeac.

CONDICIONADORES DE AR E FRIGORIFICACAO - Deciséo Normativa n2
114, de 2019 do Confea.

EDIFICACAO PARA APROVEITAMENTO DA COBERTURA E DOS PILOTIS DOS PREDIOS
RESIDENCIAIS EDIFICADOS NO DISTRITO FEDERAL - Lei Distrital n 2.046, de 1998.
ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES - Deciséio Normativa n® 036, de 1991, do Confea.
ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES (acessibilidade para deficientes visuais,
inscrigdes em alto relevo e inspe¢@o anual) - Lei Distrital n® 1.042, de 1996 e
Lei Distrital n® 2.620, de 2000.

GERADORES DE VAPOR E VASOS DE PRESSAO - Deciséo Normativa n2 045,
de 1992, do Confea.

INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS ECONOMIZADORES DE AGUA: Lei
Distrital n® 493, de 1993.

PATOLOGIA E RECUPERACAO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO
— REFORCO ESTRUTURAL Normas ABNT NBR 6118 — 2014 (atualizada) e
ABNT NBR 12655 - 2015.

POCOS TUBULARES - Deciséo Normativa n2 059, de 1997, do Confea.
SUBESTAQOES DE ENERGIA ELETRICA - Decisdo Normativa n2 057, de 1995, do Confea
REFORMA DE PISOS, PAREDES INTERNAS E FACHADAS (REVESTIMENTO EM
REBOCO OU PASTILHAS) - Normas ABNT NBR 13753; 13754 e 13755.

TV POR ASSINATURA, SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE SINAIS - Deciséo
Normativa n2 065, de 1999, do Confea.

DO SINDICO: SERVICOS DE ENGENHARIA E DE AGRONOMIA: 0 QUE E PRECISO SABER 23




OUTRAS NORMAS DE INTERESSE DO CONDOMINIO

Lkt

Lei Federal n2 4.591, de 1964, que dispde sobre o condominio em edifica-
¢des e as incorporacdes imobilidrias (www.planalto.gov.br).

Lei Federal n2 8.078, de 1990, que institui o Cédigo de Defesa do Consu-
midor (www.planalto.gov.br).

Lei Federal n2 9.099, de 1995, que dispde sobre os Juizados Especiais Ci-
veis e Criminais e d& outras providéncias (www.planalto.gov.br).

Lei Federal n2 10.259, de 2001, que dispde sobre a instituicdo dos Juizados Es-
peciais Civeis e Criminais no dmbito da Justica Federal (www.planalto.gov.br).
Lei Federal no 10.098, de19 de dezembro de 2000, que estabelece normas
gerais e critérios bdsicos para a promocdo da acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e dé outras provi-
déncias (www.planalto.gov.br).

Lei Federal n2 13.146, de 06 de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira
de Incluséo da Pessoa com Deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).
Norma Técnica n? 9.050:2015, da ABNT, - Acessibilidade a edificagdes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos.

Lei Federal n2 10.406, de 2002, que institui o Cédigo Civil, principalmente
os artigos 610 a 626 (www. planalto.gov.br).

Decreto Federal n? 5.296, de 2 de dezembro de 2004, que regulamenta
as Leis de n% 10.048, de 8 de novembro de 2000, que dd prioridade de
atendimento &s pessoas que especifica, e 10.098, de 19 de dezembro de
2000, que estabelece normas gerais e critérios bésicos para a promogdo
da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, e d& outras providéncias(www.planalto.gov.br).

Lei Distrital n2 493, de 1993, que dispde sobre a limpeza e manutencédo de
reservatérios de dgua destinados ao consumo humano nos prédios residen-
ciais e comerciais e reparticdes publicas do Distrito Federal.

Lei Distrital n2 1.042, de 1996, que prescreve a obrigatoriedade de todos os
elevadores instalados em prédios publicos e particulares de Brasilia disporem de
caracteres em alto relevo, para utilizagdo por portadores de deficiéncia visual.
Lei Distrital n2 1.369, de 1997, determina que os alarmes de incéndio usados
nos prédios pUblicos e particulares contenham dispositivos sonoros e luminosos.
Lei Distrital n® 1.844, de 1997, que dispde sobre a obrigatoriedade de adocéo de
técnicas construtivas que contribuam para a economia de energia em prédios publicos.
Lei Distrital n® 2.046, de 1998, que estabelece Normas de Edificagéo para aproveita-
mento da cobertura e dos pilotis dos prédios residenciais edificados no Distrito Federal.
Lei Distrital n2 2.616, de 2000, que trata da instalacdo de equipamentos
economizadores de dgua.

Lei Distrital n2 2.620, de 2000, que trata da inspecdo anual nos elevadores.
Lei Distrital n2 6.138, de 26 de abril de 2018, que institui o Cédigo de
Obras e Edificagdes do Distrito Federal - COE.

Decreto Distrital n2 39.272, de 02 de agosto de 2018, que regulamenta a
Lei Distrital n2 6.138, de 26 de abril de 2018, que dispde sobre o Cédigo de
Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE\DF, e dd outras providéncias.
Norma Técnica n? 5674: 2012, da ABNT, que regulamenta a manutencdo
de edificios (www.abnt.org.br).

Norma Técnica n2 16.280, de 2014, da ABNT, que trata de reformas em edificacdes.

Anexo 3

Exemplos de servicos/obras de Engenharia ou de
Agronomia executados no ambito dos condominios

Os servigos ou obras compreendem a instalagéo, manutencéo, execucéo,
elaboracéo de projeto, vistorias e pericias de:

01. Alarme eletrénico;

02. Antena coletiva;

03. Aquecedor solar;

04. Sistemas de bombeamento (dgua potével, esgoto, dguas residuais etc.);
05. Sistema de tratamento de piscinas;

06. Caldeiras de vapor e ou geradora de dgua quente;

07. Casa de forca;

08. Central de gds e rede de distribuicdo para as unidades consumidoras;
09. Central telefénica;

10. Circuito interno de TV;

11. Climatizagéo (central de ar condicionado);

12. Construgdes diversas;

13. Desinsetizacdo/desratizacdo;

14. Extintores de incéndio;

15. Elevadores e escadas rolantes;

16. Grupos geradores;

17. Impermeabilizacao;

18. Instalagdes hidraulicas e sanitérias;

19. Limpeza da caixa d“dgua;

20. Limpeza de caixa de gordura e rede de esgotos;

21. Légica (computadores);

22. Paisagismo/jardinagem/sistema de irrigagéo;

23. Pavimentagéo;

24. Pogos tubulares: perfuragéo, andlise fisica, quimica e bacteriolégica da égua,
limpeza de caixa d’dgua, reservatérios e cisternas;

25. Portdo eletrénico;

26. Portas automdéticas corta-fogo;

27. Porteiros eletrénicos (interfone);

28. Prevencdo contra incéndio (sistemas mecdnico e automdtico);

29. Recuperagdo de fachadas e construgdes diversas;

30. Reforma, restauracdo, recuperacdo e revitalizacdo de pisos, paredes e facha-
das (em pastilha ou em reboco/ pintura);

31. Reforma do edificio ou de unidades residenciais;

32. Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (péra-raios);

33. Aterramento de equipamentos;

34. Sistema elétrico; e

35. Sistema no-break.
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Antes de iniciar a execu¢éo dos servigos, o sindico deve verificar se a
empresa ou profissional, prestador de servicos/executor de obra, estd
habilitado. A habilitagéo estd relacionada a existéncia de registro regu-
lar do profissional ou empresa no Crea-DF.

Consulte: www.creadf.org.br/sociedade

Anexo 4

Periodicidade das manutencgoes preventivas
e inspecoes

Devem ser realizadas de acordo com:

Manual de uso, operacdo e manutengio do imdvel, também
chamado de “Manual do proprietario do imével”;

Manual do fabricante (materiais e equipamentos);
Legislacdo Federal e/ou Distrital;

Normativos editados pelo Sistema Confea/Crea-DF; e
Normas Técnicas Brasileiras - NBR.

Exemplos de sistemas cons- 14 | Inst. de combate a incéndio *
trutivos Sl-’Ie'fos. és manu- 15 | Instalagdes elétricas
Lo DO EDIIE e 16 | Instalagées de gas
. *
01 | Anfena coletiva 17 | Instalagées hidrossanitérias
02_| Automagdo de portdes 18 | Metais sanitdrios, caixas e vdl-
03 | Cabeamento estruturado vulas de descarga *
04 [ Elevadores ** 19 | Instalagées de interfonia
05 [ Esquadrias de aluminio 20 | Instalacdes telefonicas
06 | Esquadrias de madeira 21 | Junta de dilatagéo nas facha-
- ™" das
07 | Esquadrias metdlicas
22 | Sistemas de bombeamento

08 | Estrutura e concreto

R 23 | Pisci trat Il imi
09 | Estrutura metélica dlascégiq)( ratamento - quimico
10 | Forro de gesso 24 | Piscina (estrutura e bombas)
11| lluminagdo automatica * 25 | Revestimento cerémico
12 | lluminagGo de emergéncia * 26 | Sistema de aquecimento cen-
13 | Impermeabilizagéo tral de dgua *

Lkt

Exemplos de sistemas cons-
trutivos sujeitos as manu-
tengoes e as inspegoes

27 | Sistema de cobertura da edi-
ficagéo

28 | Sistema de protecdo - SPDA

29 | Sistemas de aterramento

30 | Sistemas de seguranca

31 | Vidros

Legenda:

* Modernizacéo necesséria a cada 5 anos

** Modernizac@o necesséria a cada 10 anos

Manutencg&o efetuada apés a ocorréncia de uma pane. Destinada a
recolocar um item em condicdes de executar uma fungdo requerida.

Manutengao efetuada em intervalos predeterminados ou de acordo com
critérios preescritos, destinada a reduzir a probabilidade de falha ou a
degradacdo do funcionamento de um item.

Manutencao que permite garantir uma qualidade de servico de-
sejada com base na aplicagdo S|stemat|ca de técnias de ana-
lise, utilizando-se de meios de superwsao centralizados ou de
amostragem, para reduzir ao minimo a manutengdo preventiva e
diminuir a manutengao corretiva.

A QUALQUER TEMPO E NECESSARIA VISITA DO TECNICO PARA
REPARAR OU INDICAR MANUTENGCAO.
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Anexo 5

GLOSSARIO DE
TERMOS TECNICOS

ACABAMENTO Gltima aplicacgo de mate-
rial. Qualquer servico efetuado que busca
dar o fecho na obra.

ACESSIBILIDADE: possibilidade e condicdo
de alcance para utilizagéo, com seguranca
e autonomia, de espacos, mobilidrios, equi-
pamentos urbonos, §f|cogoes, fransportes,
informacdo e comunicacdo, inclusive seus
sistemas e tecnologias, bem como de outros
servicos e instalacdes abertos ao publico, de
uso publico ou privados de uso coletivo, tanto
na zona urbana como na rural, por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
(LEI N2 13.146, DE 6 DE JULHO DE 2015 -
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

ADEQUACAO DE ESPACOS FISICOS: reor-
denacdo do espago interno de ambientes,
visando & ofimizagdo e & adequacdo a novos
usos, implicando em alteragdes como: mo-
dificacées na divisdo interna, com adi¢éo ou
retirada de paredes; modificacdo na estru-
tura; substituigéio ou colocagdo de materiais
de acabamento em pisos, forros e paredes;
colocag@o de mobilidrio fixo em alvenaria ou
outro material; colocag@o de mobilidrio de
grandes dimensdes como pérticos e totens,
mesmo que tempordrio; colocacdo repetitiva
de mobilidrio padréo.

AGENTE FISCAL: funciondrio designado pelo
Crea para verificar o cumprimento da legisla-
¢Go profissional, lavrando autos de infracdo
pelo seu descumprimento.

ALICERCE: base da construgéo. Estrutura de
apoio & obra, que permite sua sustentacdo e
apoio no terreno.

ALVARA DE CONSTRUCAO: documento emi-
tido pelos 6rgdos da administragéo munici-
pal ou distrital, com prazo e local determina-
do para a execucdo de obra.

ALVENARIA: diz-se do material que é utiliza-
do para levantar paredes. Em geral de tijolos
ou blocos de concreto. Forma paredes, muros,
divide e configura espagos.

ARGAMASSA: areia, cal, cimento, gesso, acres-
cidos de dgua, que serve para unir tijolos, cobrir
paredes, ajustar prumos e desniveis.

ART: Anotagéo de Responsabilidade Técnica.
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CLIMATIZACAQ: ambiente com temperatura
controlada artificialmente.

CODIGO DE OBRAS: conjunto de leis, ordenamen-
fo legal que controla o uso do solo das cidades e
define como devem ser construidas as edificagdes.

CONCRETO: material composto de cimento,
areia, brita e dgua destinado a construir pe-
cas estruturais. Pode ser aparente ou revestido.
Quando utilizado como peca estrutural hd que
se utilizar armagéo de ago para fazer frente
aos esforcos estruturais.

DECORACAO DE INTERIORES: arranjo de
espo%o interno, criado pela disposicdo de
mobilidrio néo fixo, obras de arte, cortinas e
outros objetos de pequenas dimensdes, sem
alteragéo do espago arquiteténico original,
sem modificacdo nas instalagdes hidrdulicas
e elétricas ou de ar-condicionado, néo impor-
tando, portanto, em modificagdes na estrutu-
ra, adigéo ou retirada de parede, forro, piso,
e que também néo implique modificacdo da
parte externa da edificagéo.

ELETRICISTA: profissional que, sob a supervi-
s@o de um engenheiro eletricista. Faz a insta-
lacdo elétrica, segundo determinado projeto.

ESQUADRIA: portas, janelas, venezianas, alca-
pé&o, portinholas, portées etc.

EXECUCAO DE DESENHO TECNICO: atividade
que implica a representacdo gréfica por meio de
linhas, pontos e manchas, com obijetivo técnico.

EXECUCAO DE INSTALACAO DE ENERGIA ELE-
TRICA: atividade técnica que envolve montagem
de equipamentos e acessérios, obedecendo ao
determinado em projeto, além da execugéo de
ensaios predeterminados, para a garantia do
funcionamento satisfatério da instalagéo elétri-
ca executada, em rigorosa obediéncia as nor-
mas técnicas vigentes.

EXECUCAO DE PROJETO: atividade de mate-
rializacdo na obra ou no servico daquilo pre-
visto em projeto.

FISCALIZACAO: atividade que envolve a inspe-
¢@o e o controle técnicos sistemdticos de obra
ou servico, com a finalidade de examinar ou
verificar se sua execugdo obedece ao projeto e
as especificagdes e prazos estabelecidos.

IMPERMEABILIZACAQ: projefo e execuciio de
contengéo de infiliracdo de liquidos na edificacdo.

INSTALACAQ: atividade de dispor ou conectar
convenientemente conjunto de dispositivos ne-

cessérios a determinada obra ou servico, em
conformidade com instrugées estabelecidas.

INSTALACAO ELETRICA: diz-se da planta ou
do projeto elétrico. Sistema de captagdo, trans-
formacéo e distribuicdo de energia no edificio.

INSTALACAO HIDRAULICA: refere-se & exe-
cugdo, em obra, do projeto hidrdulico, se-
gundo normas técnicas e equipamentos e
materiais especificados, com utilizagéo de
mao-de-obra especializada e amparada por
profissional legalmente habilitado.

INSTALACAO DE SISTEMAS DE PROTECAO
CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-
-RAIOS): atfividade técnica que envolve a mon-
tagem de equipamentos e acessérios no local a
ser protegido, obedecendo o projeto, além da
execucdo de ensaios e festes para garantir a con-
fIOblllé:Ode da instalagdo executada, em rigorosa
obediéncia &s normas especificas da ABNT.

JARDIM: terreno onde se cultivam plantas
com finalidade de recreio ou de estudo. Na
Agronomia constitui complemento importan-
te de composicdo que se resume em elemen-
to de paisagismo.

LAJE: estrutura plana e horizontal, que divide
os pavimentos da construcéo.

MANTA ASFALTICA: revesfimento em material
betuminoso utilizado para impermeabilizar la-
ies, calhas, drenos, condutores, coberturas etc.

MANUTENGCAO: afividade que implica manter
aparelhos, mdquinas, equipamentos e instala-
¢oes em bom estado de conservacdo e operacéo.

MANUTENCAO DE SISTEMAS DE PROTE-
CAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
(PARA-RAIOS): atividade que envolve a ins-
pecdo das partes constituintes, da instalagéo
do captor ao eletrodo de terra, testes das co-
nexdes e demais elementos de fixacdo, bem
como da verificacdo da manutengéo das ca-
racteristicas originais de projeto.

MONTAGEM: operacdo que consiste na reuniéo
de componentes, pegas, partes ou produtos,
que resulte em disposi-tivo, produto ou unidade
auténoma que venha a fornar-se operacional.

OBRA: resultado da execucéio ou operaciona-
lizacdo de projeto ou planejamento elaborado
visando & consecugdo de determinados objetivos.

OBRA CLANDESTINA: obra realizada sem a
permisséo da autoridade competente.

OPERADORA DE TELECOMUNICAGOES:

empresa detentora de concessdo, permisséo e/
ou autorizagé@o do poder publico para explorar
servicos de telecomunicacdes.

ORIENTACAO TECNICA: atividade de proce-
der ao acompanhamento do desenvolvimen-
to de uma obra ou servico, segundo normas
especificas, visando fazer cumprir o respectivo
projeto ou planejamento.

PAISAGISTA: profissional que planeja e compée pai-
sagens decorativas de jardins. O engenheiro agré-
nomo ¢é o profissional que se dedica ao paisagismo.

PAISAGISMO: arte e técnica de projetar os es-
pagos abertos; estudo dos processos de prepa-
ragdo e realizag@o da paisagem como melho-
ria do ambiente fisico do homem através da
utilizacdo de principios estéticos e cientificos.

PARQUE: fermo que designa grande jordim arborizado,
particular ou publico, que prima pela extenséo.

PERICIA: atividade que envolve a apuracdo das cau-
sas que motivaram determinado evento ou da asser-
¢6o de direitos, na qual o profissional, por conta pré-
pria ou a servico de ferceiros, efetua trabalho técnico
visando & emissdo de um parecer ou laudo #cnico,
compreendendo: levantamento de dados, realiza-
¢do de andlise ou avaliacdo de estudos, propostas,
projetos, servicos, obras ou produtos desenvolvidos
ou executados por outrem.

PROJETO: qualquer idéia transcrita literalmen-
te ou uma representacdo gréfica de uma idéia
agregando conhecimentos técnicos utilizados
na Engenharia e Agronomia.

PROJETO BASICO: conjunto de elementos ne-
cessdrios e suficientes, com nivel de precisdo
adequado, para caracterizar a obra ou servi-
¢o, ou complexo de obras ou servicos objeto
da licitagéo, elaborado com base nas indica-
¢oes dos estudos técnicos preliminares, que
assegurem a viabilidade técnica e o adequado
tratamento do impacto ambiental do empreen-
dimento, e que possibilite a avaliacdo do custo
da obra e a defini¢éo dos métodos e do prazo
de execucgdo.

PROJETO E EXECUCAQ: envolve o planeja-
mento e a execugdo do empreendimento.

PROJETO DE INSTALACAO DE ENERGIA ELETRI-
CA: dtividade técnica que envolve a determina-
¢do do arranjo elétrico, desenhos esquemdticos
de controle elétrico, selecdo e especiticacdo de
equipamentos e materiais, cdlculos de parGmetros
elétricos, executada em rigorosa obediéncia das
normas técnicas vigentes.

PROJETO DE SISTEMAS DE PROTECAO CONTRA
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DESCARGAS ATMOSFERICAS  (PARA-RAIOS):
atividade que envolve o levantamento das con-
dicées locais, do solo, da estrutura a ser protegi-
da e demais elementos sujeitos a sofrer os efei-
tos diretos e indiretos de uma eventual descarga
atmosférica, os célculos de parédmetros elétricos
para a sua execugio, em especial para o ater-
ramento e as ligagdes equipotenciais necessd-
rias, desenhos e pfontos da instalagdo, selecdo
e especificacdo de equipamentos e materiais,
tudo isto em rigorosa obediéncia &s normas es-
pecificas vigentes.

REFORMA: ato ou efeito de reformar. Em uma
reforma é dada nova forma a um edificio ou
objeto, sem nenhum compromisso com a for-
ma ou uso original; ndo s@o considerados
valores estético, histéricos ou culturais, néo
havendo, portanto compromisso com técnica
original, formas ou materiais usados na obra.

REPARO: atividade que implica recuperar ou con-
serfar obra, equipamento ou instalagéo avariada,
mantendo suas caracteristicas originais.

RESTAURACAQ: conjunto de intervenges técnicas
e cientificas, de cardter infensivo, que visam recu-
perar as carac-teristicas originais de uma obra.

RESPONSAVEL TECNICO DA EMPRESA: profis-
sional habilitado, responsdvel técnico pela exe-
cucéo de obras e servicos de pessoa juridica.

SISTEMA DE ATERRAMENTO: conjunto de con-
dutores enterrados, cujo obijetivo é realizar o
contato entre o circuito e o solo com a menor
impedancia possivel.

TRABALHO TECNICO: desempenho de ativi-
dades técnicas coordenadas, de cardter fisico
ou intelectual, necessdrias & realizacdo de
qualquer servico, obra, tarefa ou empreendi-
mento especializados.

Execucdio de obras ou servicos de Engenha-
ria ou de Agronomia sem a participacéio de
profissional habilitado resulia em prejuizo
para os condéminos.

Anexo 6

Execugéio de obras nas unida-
des residenciais do condominio

Leia o cédigo com o seu celular e
baixe no site do Crea-DF o mo-
delo de correspondéncia a ser
encaminhada aos conddminos.

e e de

Trabalho elaborado a partir das
seguintes publicagoes:

- Manual do Sindico 2008, editado pelo

Crea-AL; Manual do Sindico, editado pelo

Crea-RN; “Inspecgdo Predial: Sadde dos Edi-

ficios, 2¢ Edicao, IBAPE/SP — Instituto Brasi-

leiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
de Sao Paulo, 2015.

Contribuicdes dos seguintes profissionais na 12 Edicgo:

Eng. Mecanico Francisco Machado da Silva;
Eng. Civil Luiz Carlos de Souza Avila;

Eng. Mecdnico Francisco Correa Rabello;
Eng. Mecanico Liberalino Jacinto de Souza; e
Eng. Agr. JoGo Batista Lustosa de Carvalho.

Imagens: 123RF.com

.CREA DF

e Agronomia do Distrito eerar

Parceiro do sindico na busca da
qualidade na prestagéo de ser-
vicos/execucdo de obras.

Contatos

Presidéncia do Crea-DF:
(61) 3961-2802

Superintendéncia Técnica
de Fiscalizagao:
(61) 3961-2830

Ouvidoria:
(61) 3961-2846

Site: www.creadf.org.br
Facebook: creadistritofederal
Instagram e Twitter: @creadf

CREA-DF

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Distrito Federal

Credibilidade e
comprometimento
social

Novo layout
mais intuitivo

facil e otimizado

Q Preenchimento

Permite o registro
de varios enderecos

em uma anotacao I
Mais agilidade

na liberagao do
pagamento

Acesse de qualquer dispositivo em:
www.creadf.org.br
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PARA QUEM NAO TEM
TEMPO A PERDER

0 Crea-DF Cidadao aproxima a sociedade do Conselho.
Nele é possivel que o usuario faga dendncias,
reclamagdes, solicitagdes de fiscalizagdes com todo o
acompamento on-line. Ja no app Crea-DF Profissional
estd disponivel uma série de servicos para os
profissionais. Tudo na palma da sua mao.

Disponivel

.’ App Store » Google Play

Leia os cédigos e instale os aplicativos e, L wd

méveis do Crea-DF. Servicos para os Aot | App Crea-DF Fp: App Crea-DF
& by & Profissional |La.. - Cidado

profissionais e cidaddos. -
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Siga nas redes sociais

www.creadf.org.br creadistritofederal

@ SGAS 901CJ D - Asa Sul - Brasilia/DF
@creadf CEP: 70.390-010 - Tel: 61 3961-2800




